Protokoll
04/2015
iiber die Sitzung des Bau-, Land-, Forst- und Umweltausschusses der Gemeinde Rabenau
am Dienstag, den 07. Juli 2015, um 19:00 Uhr

Nebenrdaume LTH, Eichweg 16, 35466 Rabenau

Anwesend:

Bauausschuss: Ingo Lich, Egon Kellermann, Harald Mattern, Reiner Herget, Peter Heintze,
Ewald Thomas (Vertretung fur Gunther Schomber), Ute Wissner;

Gemeindevorstand: Burgermeister Kurt Hillgartner, Karl Heinz Kaltenschnee, Walter Scheerer;

Ortsbeiridte: OV Ewald Thomas, OV Ingo Lich, OV Egon Kellermann;

Gemeindevei'treter: Vors. Ralf Lich, Albert Schéfer;

Schriftfiihrer: Thomas Mohr

Tagesordnung:

1. Eréffnung und Begruftung

2. Beratung und Beschlussfassung lber die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Bornfeld" oder
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ,Pferdepension im Bornfeld" im OT Allertshausen ggf.
mit Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rabenau
(Anlage 1)

3. Beratung und Beschlussfassung uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Lumdastrafe” im
OT Londorf (Anlage 2)

4. Mitteilungen und Anfragen

5. Verschiedenes

Zu TOP 1:
Der Vorsitzende des BLFUA eréffnet um 19:05 Uhr die Sitzung und begri3t die Anwesenden.
Zu TOP 2:

Durch zwei Burger des Rabenauer OT. Allertshausen wurde eine Anderung des

Bebauungsplanes ,Im Bornfeld" beantragt. Durch beengte Platzverhéltnisse des zur Zeit durch die
Antragsteller genutzten Anwesens, sollen durch die 1. Anderung des B-Plans die rechtlichen
Voraussetzungen fir die Bebaubarkeit von Fl&chen die direkt an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angrenzen erméglicht werden. Vorgesehen ist die Bebauung mit einen Wohnhaus,
Stallungen, Heu- und Strohplatz und einen Reitplatz. Die Kostentibernahme der Planungskosten ist
durch die Antragsteller zugesichert. Der Ortsbeirat Allertshausen beftirwortet die geplante Anderung
des Bebauungsplanes und das beabsichtigte Bauvorhaben.



Der BLFUA empfiehlt der Gemeindevertretung bei Ubernahme der Planungskosten durch die
Antragsteller, die Durchfuhrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Bornfeld” und die
Anderung des FNP durchzufihren bzw. zu beschliellen.

Beschluss: 7 Ja-Stimmen (einstimmig)

Zu TOP 03:

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes ,Lumdastrae” ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem Kreuzacker / Am Stockacker I1“. Die Gemeinde hat fr
das vorliegende Planverfahren einen neuen Namen gewahlt, da die bisherigen Bezeichnungen der
Plane (siehe nachfolgende Abbildungen) sich urspringlich auf einen wesentlich groReren
Geltungsbereich mit anderen stddtebaulichen Fragestellungen bezogen hatten. Um lIrritationen der
Grundstlckseigentimer der Ursprungsplane zu vermeiden, wurde der Name fur den Bebauungsplan
geandert und nur die betroffene Lage im Bereich der Lumdastralle als Namensgebung gewahit.

Unabhangig davon, ob im Verwaltungsstreitverfahren der Ursprungsbebauungsplan ,Auf dem
Kreuzacker / Am Stockacker II“ bestatigt oder fur unwirksam erklart wird, soll der nun geplante
Bebauungsplan die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung dieses Gebietes regeln.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauplanungsrecht zur Umwandlung der
nérdlichen Gewerbeflache in ein Mischgebiet gemal § 6 Baunutzungsverordnung und der Ausschluss
des Einzelhandels in den verbleibenden eingeschrankten Gewerbeflachen im Stden des Gebietes. Mit
der Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen der Leerstand des Geb&udes auf der Parzelle 270/4
einer neuen Nutzungsmaéglichkeit zugefuihrt werden, da aufgrund des Nutzungskataloges im Mischgebiet
vielfaltigere Nutzungen zuldssig sind und somit eine besser Vermarktung der Flache ermdglicht wird.
Gleichzeitig soll durch die Umwandlung der Nutzung dem Trennungsgrundsatz des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der Baunutzungsverordnung im Zusammenhang mit den
angrenzenden Nutzungen (Seniorenhaus Lumdatal im Norden und Wohngebiet im Osten) Rechnung
getragen werden.

Fur die verbleibenden eingeschrénkten Gewerbeflachen wird gemaR der raumordnerischen Zielvorgabe
5.4-10 des Regionalplans Mittelhessen 2010 der Einzelhandelsausschluss (ber eine textliche
Festsetzung mit aufgenommen (Anpassungspflicht gemal § 1 Abs.4 BauGB). Verwiesen wird hier auf
das Schreiben des Regierungsprasidiums GieRen vom 16. April 2010. Somit ist die Einrichtung von
Verkaufsflichen nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch
das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf dem Kreuzacker / Am Stockacker II* werden
auch fir die vorliegende Planung herangezogen und an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen sowie an
die oben aufgefihrten Planungsziele angepasst. Das gilt auch fur die bisher festgesetzten
Emissionskontingente im Gewerbegebiet, die anhand der Neuplanung uberprift werden.

Der BLFUA empfiehlt der Gemeindevertretung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lumdastrafe”
zu beschlieflien.

Beschluss: 7 Ja-Stimmen (einstimmig)



Zu TOP 04:
(Mitteilungen der Verwaltung zu verschiedenen Themen)

- Baugenehmigung KITA Londorf erteilt, Ausschreibung der ersten Gewerke durchgefuhrt

- Baubeginn 2. Bauabschnitt Bauhof Gemeinde Rabenau '

- Sanierung Teilfldche Flachdach des DGH Geilshausen abgeschlossen

- Zaunarbeiten Friedhof Geilshausen, Friedhof Londorf und Léschteich Kesselbach ausgeflhrt

- Kellersanierung Verwaltung und Birgersaal Londorf Eingang des ersten Angebotes bzw.
Sanierungsvorschlages

- DE Odenhausen Neue Vorschlage durch AK fur Platzgestaltung Bushaltestelle an der
HauptstraRe dadurch zeitliche Probleme bei der Umsetzung der genehmigten MaRnahme.
Antrag zur Mittelubertragung in das Jahr 2016 13uft

- Windpark Rabenau verkauft, Vorstellung des neuen Gesellschafters und Durchfuihrung
erforderlicher Gesprache folgen noch, erste Anlagen in Betrieb, Pacht entsprechend fallig

- Toilettenanlage Friedhof Kesselbach fertiggestellt

(Mitteilungen und Anfragen allgemein )

- Platzgestaltung Ecke GieRener/MR-Strafle abgeschlossen, sichtbare Ausblihungen der
Stitzmauer wurden schon bei der VOB-Abnahme als Mangel unter Beobachtung dokumentiert
und werden spatestens zur Abnahme vor Ablauf der Gewahrleistung behandelt

- Spielplatz Baugebiet ,Am Kreuzacker erhélt Spende zur Anschaffung von Spielgeraten

- Hessenmobil plant im Gemeindebereich Rabenau umfangreiche Sanierungs-und
Erneuerungsmafnahmen wie zum Beispiel Teilabschnitte Homberger Strafte und Alsfelder
StralRe und Landesstrale Odenhausen nach Kesselbach

- zwei Anfragen der SPD (betreffen OT. Ruddingshausen) sind im Geschéftsgang

Zu TOP 06:

Keine Themen

Ende der Sitzung: 19:58 Uhr

gez.: Ingo Lich gez.. Thomas Mohr
Vors. BLFUA Schriftfihrer



